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�������"��������������� �����������#������������"��#���������%���"������������������������������
��������������������������������������"��#�����$������������������������� ��������		$�	&����
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12.1.1 Provision of Utility Services and Reserves when land is
subdivided or developed

Issue
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Objective

��� ������� ����� �����"������ ��� ��"�������� ���� ���� ���������(�� ����� ���� ����������
�������������������������"���������������#����"�����������������������"���

Policies

��� �����"������������"�����������������������������������"����������������#����"�����!�����
��������������������"����������"�������!������������������������������������������
�����"����������"�������

�	� )����������������!����������*����������"���������������������������������"��������
������������$�������������������"�����������"���������!������������������������
���"�����������!����"�������������������$����������"����������"���������������#���������
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���������������������������������������!�������#����"��������������������

��� +����� ��������������"�����������������#�������#����"����������"������������������
�����"����$���� �����������#������!�����������������������(�����������������������
�������������!���������������������"����������"�������

�
� �����"�����������"��������������������������������������������������������������
�����"������������������������"����"����������������������"�����������)��������������
����� �����"�����������"����������(���� ��������������������������������$�������� ��
������������$�����������������������������������������"���������������������"�����$
����������������������

Explanation and Reasons

�����"������������"�������������������� ���� ���������������������������"����������������#
���"����$����������������$����������$������!���������!�����!�������������$�!��������������
������ �����"����� ��� ��"������� ��� ���� ��������� ��������������#� ��� ���� �����"������ ��
��"���������

)����������������!����� ��������������"�����������������#�������#����"����������"�������
��������������������"����������"��������������������������������������������������"������
��������������������������#���"������$��!������������������������ ����������������������
�������������"����������"�������

������������(�����������������������������������������"����������������������������������#
����������������������$������������"����������������������"�����������������������"�����
�����"����������������������"�����$�������������������������)��������������� ����������(���
����� ���� ����������� �����"�� ������������$� ������� ��� ���� �������� �������� ����$� ���������� ��
���������������������������)���������$������!���������(�����������������������!�����������������
 ������,�� �����"�� ���������������� ������������������ �������������������� ����������!����
��������������"������

12.1.2 Traffic Impact

Issue
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Objective

�����������������"��������������������������������-�������������"�������������������������������

Policy

��� �����������������"����������(��������������������������������������������������������
��������������"�������������������������������������������"������

Explanation and Reasons

.����������������"������������"����"�������������������������������������������!��(�������
������������������������)��������������������������������������������"���������������������
��������������������������������������������������$�����������������������������
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��� ����

������������!������������#����������������������������� ���������������������!��(�������#
���������!���������������������������������������������!����������!�����������������

12.2.1 Financial Contributions relating to subdivision of land

12.2.1.1 Financial Contributions relating to roads, private ways, service lanes,
accessways, footpaths and walkways
��� ���� ����� ����������� ������������"������������!������$����"����!�#�$� ���"���� �����$

������!�#�$���������������!��(!�#��!��������������������������"�����

�	� +������*������������$� ���"���� �����$�������!�#�$� ��������������!��(!�#���������
���������"������������������� ������"�� �����*���������"������������� ������������
�����"������!����������������������������������������������������������������������������
������������ ���������� ���� �����"������������#� ���� ����� ���� ������� ����� ���� ���
�������������/�����#���!������������

��� 0��!������������ ��
� ���"�$�!����� ���� �*������� ������
$� ���"���� ����$� ��������$
������!�#� ����!��(!�#��������� ���� ����� ������ �����"����� ������#� ���� ���� ��
�����������!����������������������������������������������������"������ ������
�������������������������
����������������������������$�����������������"�����$���������
�����*�����������$����"��������$���������$�������!�#�����!��(!�#������������������
!������$����������"�������������(��������������������������������������"�����!���
��"����������������!�������������������������!����������1

��
 2������������������������!������������������������������������������"������
���������������������"������

���
 3��������������������!����������������������������������$��������������������
���"��������������������������������(��#������������������������������#�������
���!�������������
��#�������������������"������

����
 4����������������������"�����������������������������������������#������*������
��"����������������������#�����������!�������������
�����!����������������
��(���� ����� �������� ������� ��"��������� ������ "������ ����� ����� ������ ��
�����"������������������
�

��"
 2��������� ���������������������� ��������$� ��������$�������!�#��������"���
���������������������������"������������/����������������������

�"
 2�"����������������������������������$���������$�������!�#�������"����������#
����������"������������/�������������������������������������������������������
�����
��������
�

�
� +����������
����"�� ����������������������������������������������������������"�����
�����!�������������������������"��������������"�����������!������#��������������������
�������"��"��������������������������������������(��������������������������"�������
����#�

��� +����� ������� ������������� ����������� ��� ��(�� ����� �������� ����� "��������� ���
����������� �������� ���������� ����� �����#��� ��� �����"������� �����"������ ��� ����
����"�����������������������������������#�������������������������������������������
���/���������!��������������������������������������#����������"������������(��������
�����������������"������������#�
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12.2.1.2 Financial Contributions relating to road lighting
���������"����������������������������������������������"������������������#��������������
!��������������������������"�����

12.2.1.3 Financial Contributions relating to water supply
��� +��������������������������"��������������"������������#����������������������������

���"����������!����������#�����������������������������

�	� +����������*�������!����������#��������#��������������������������������"���*������
��"�������������������������������"������!�������������������������#����/�����������
������ ����������� ���� �����"������������#� ���� ����� ���� ������� ������ ���� ���� ����
����������������!������������

��� +������������"�����������������������"����������������������#����������������������
���������#������������������������"����$����� ���������������#��������������������
��"��"�����������������#�������������!����������1

��
 4�����������������������������������������#����������������������"����#�������!
�������#�

���
 2����������������������������������������"������������!��������#�

����
 2����������"��������������������1 ����
/��
�5�����
�

��"
 6������#� ����
��#� ������"���������������������� ������������� ���� ����������
�����"������������������������������ �������������������������

�
� +����� ����������"����� ������������#�!����� �����#� ����������� ����"������ ����� ��
��"������������������������"�������������#�����#��������������������#�!��(�����������
�������������������������
����"�$����� ��������������������������������������������
�����"�����!�����������������"������������������������������������"�������������"���
���������������������(��������������������������"������������#�

12.2.1.4 Financial Contributions relating to disposal of waste water and
stormwater for subdivision of land
��� +��������������������������"��������������"������������#����������������������������

���"������������������#�!�����!��������������!�������������������������

�	� +����������*�������!�����!��������/��������!������������#�����������������������
�����"�����������������������"���*���������"�������������������������������"�����
!���� ������� ��� �����������#������� ����������� ���� �����"����� ��������#� ���� ��������
�����������������������������������������!������������

��� +��������� ����������"�����������������#���!�������/��������!���������������#����
����"����������������"�����������������������������"�������������#�����#�����������
��������#�!��(����� ��������������������������������������������������"�����!���
������������������"���������������������������������������������"�������������"������
������������������(��������������������������"������������#�

�
� �������"�����"�����������������#��������������������"�������

12.2.1.5 Financial Contributions relating to electricity, gas and telephone
supply
+��������������������������"��������������"������������#��������������������������������
���"������������������#�����������#$����������������������"�����
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12.2.1.6 Financial Contributions relating to site formation and development
works
��� ���� �����"���������� ��#� ���� ���� ����� ���� ������� ����� ��� ���� ����� ���������� ���

��"���������!��(��!��������������������������"�����

�	� +����� ����� ����������������"���������!��(��!������ ���� ����������� �����"����
��������������������������������!��(�����������������������������7������������7��������
��������������������"��������������"������������#���������������������������������
!��(�

12.2.1.7 Financial Contributions relating to reserves
��� +��������������"�����������������!������������������������������������������������������

��� ����$�!������� ���� ����������������������������� ���������������"�����$� ���� �����"�
��������������������������*��������������������������������������������"������"����
���������8�'9��������"���������������!�����������

�	�  �����������������������������*����������"����������������������������������������
������������������������������������������������������������������������������������
�*�����)��������������!������������������*��������������������������������!���
��������!���������(���������������1

��
 +�������������!������������������������������#����������������!�����!�����������
���������������������������������������"������������������

���
 +�������������!�������������������������������������������������������������
!�����!������"����"����������������������"���������

����
 ����������$� �#��� ���� ����������#� ��� ����������� ��������� ���������"������
���"������#�������"���������

��"
 ����������$��#���������������������������/���������������������!����������#
�������������#�����������������#������������������������

�"
 �������������� ���� ���������#$��������� ��������$� "���������$� ���������� ���
"������������#�"��������������������������"�����������������������#�����
���������������������������������������/���������������������������������#
"������

�"�
 �������������������"������������������������������������������������#�����

�"��
 ������������������������������������������"�����������������!������*������
�����"������������������������

��� )��������������!�����������$����������������������������������������!���������������
���������!������������!���������(���������������1

��
 ������-���������������������������������/�����������������

���
 ����������#������������/�����������������������������������������������������

����
 �����������������������������#���������������������/��������������������������

��"
 �����������������������������������������/�����������������

�"
 �������������#���������������������/�����������������

�"�
 ����������#�������(������������������/������������������������*����������������
���!��(��������/��������������������/�����������#������������
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12.2.2 Financial Contributions relating to the development of
land

12.2.2.1 Traffic Impact Fee - for retail activities in all activity areas and places
of assembly in all residential and rural activity areas.
)����������"��#��������������������������"������!������������������������*��������&$


��

�
$��������

�����������������#����:���������:�����������%���"��#�%����$��������������������������������
!����������������������������������������

��� +����� ���� �*������� �������� ���!��(� ��� ��������� ��� ���"�� ���� �������� ��"��� ��
��"�������������������������������������"��#��������������������#�!�����������������
����������������������"������!�������������������������������������������������������
��"��������������#�����������������������������������������������������"��������!
�����������

�	� +����������*������������������!��(��������!������������������������������������
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12.2.2.2 Reserve Impact Fee - for all activities in the business and commercial
activity areas
��� +��������������������������������"��������������������!����������������������������

�����������������������������������������������������#�����"���������
�'9��������"����
���������"�������������*��������<=

$


�������������

�	�  �����������������������������*����������"����������������������������������������
������������������������������������������������������������������������������������
�*�����)��������������!������������������*��������������������������������!���
��������!���������(���������������1



Financial Contributions Page 12 7

����������	
����
�����������������

��
 +�������������!������������������������������#����������������!�����!�����������
���������������������������������������"������������������

���
 +�������������!�������������������������������������������������������������
!�����!������"����"����������������������"���������

����
 ����������$� �#��� ���� ����������#� ��� ����������� ��������� ���������"������
���"������#�������"���������

��"
 ����������$��#���������������������������/���������������������!����������#
�������������#�����������������#������������������������

�"
 �������������� ���� ���������#$��������� ��������$� "���������$� ���������� ���
"������������#�"��������������������������"�����������������������#�����
���������������������������������������/���������������������������������#
"������

�"�
 �������������������"������������������������������������������������#�����

�"��
 ������������������������������������������"�����������������!������*������
�����"������������������������

�"���
 �������������������������������������*�����"��#���������������������������"������


��� ���	�	���������	������������
���

)��������������������������������������������������"����7����"��$��������������������!������"�
���������!������"�������������������1

��� 2�"�����������������"������!������(������������������������������������������������
�����"���������

�	� %�"����� �������� ���������� �������"��������� ��� ���� �����"��������� �����!���� ��
����������


